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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

A.PREAMBULE

Objet de la modification

’

La Commune de Chateauvieux s' est ddimt ée
Plan Local d'Urbanisme le 19 juillet 2006, lui
permettant de mettre en
Projet d'Aménagement et de Développement
Durable. Les trois révisions simplifiées ont par la
suite permis a |l a commune
répondre  aux enjeux de  développement
communaux (UTN Taulane, Centre équestre et
projet de logement a caractére social).

Compt e t evolutiondde contexté législatif, la
commune souhaite réaliser une modification de son
PLU afin :

- d’'apporter des correctpj
plusieurs dispositions au regard des
besoins communaux;

- mettre & jour certaines dispositions

reglementaires, et notamment prendre en
compte les dispositions de la Loi ALUR.

La | oi ALUR modi fi e
Code de | ':leilebsapprims @ €oefficient
d’ Occupat i oCOSdes qusla possibilité
de fixer des superficies minimales pour les terrains
constructibles et ce immédiatement, ce qui autorise

une possible densification.
paysager de la commune, cette densification doit
étre encadrée dans certains secteurs, afin de ne
pas dégrader la qualité de cadre de vie.
I est rappelé que la présente procédure de
modification est retenue dans la mesure ou les
évolutions apportées au PLU sont conformes aux
articles L.123-13-1 et suivants du Code de
| Urbanisme :

- elesn ont pas pour ef fet

espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiére, une
protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

- elles ne comportent pas de graves risques
de nuisances ;

- elles ne portent pas atteinte a I'économie
générale du Projet
Développement Durable.

Bdue f foet i i@ du

d’ Aménagement

Rappels reglementaires et de la procédure

La procédure de modification du PLU est encadrée

par | " ard3-lclé¢u LCd@8 de | " urbani

ceu v suiwants aiesi qub jpa clas iaftides dRA234% st

suivants du code de | " urbanisme

d eddpitédre | euPLUgpOUrest organi

dispositions du chapitre Il du titre Il du livre ler du

code de | " enAidonsesmentde | * enc

publique, le projet de modification du PLU peut faire

| " obj et de modifications | imit6é

des observations émises au cours de la

consultation.

La délibér abatlonoda la choddiqatipm au
Olﬁ'sma'inqﬂe ?Sac%evement de |l a p

faire |’ objet d un affichage el

dur ée d ' uMentiom cde <et affichage est

insérée en caractére apparent dans un journal
diffusé dans le département.

La dellberatlon acij)mpaq_nee du_ dossier de
qui ~lui est annexé est
transmise au Préfet en vue du contrdle de légalité.

Compte tenu de | i

de réduire un

et de
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

B.MODIFICATIONS APPORTEES AU TITRE DE LA

LOI ALUR

B.1 - Rappel du contexte législatif

La promulgation de | a | o0i
et un Urbanisme Rénové n°2014-366 du 24 Mars
2014, dite loi AL UR, en modi f i alibt
du Code de Il > Urbani sme
suppression i mmédiate du

des Sols, COS (article 14) et de la possibilité de

i o o : traditionnell e ou un intérét
fixer uqe supe_rf|C|e minimale ~ des ~ terrains révélée peu efficace et souvent mal utilisée, et a

co’nstructlbles (grtlcle 5).pour toutes’ les demandgs contribué &4 une surconsommati ol
dautorisation d'urbanisme fePos e Seafld ads © MG & 1a

de la publication de la loi au Journal Officiel.

Cette suppression se répercute également sur les
outils qui pouvaient étre
des COS notamment sur les bonus de
constructibilitt ou « sur-COS » mais aussi sur le
dispositif de contréle de la constructibilité résiduelle
(ou contréle des divisions de terrains batis) en
application d e1-11 dua code de e
|l "urbani sme.

Le | égislateur considere
révélé étre un outil réducteur et peu adapté. Son
utilisation dans <certai
souvent eu pour objet de limiter a priori les droits a
construire sans s’ appuyer
sur | " expression
sont la base nécessaire pour définir un dispositif
réglementaire adapté, gérant en particulier les

ns

conditions dp'aal i gapment
publ i c, d’implantation
constructions.

d’' objecti

a |’
et | a

ur .. c au ment. . . .
pIgar alﬁclceeusrs, k%gep§55| bili é
| minimale des terrains pour les rendre constructibles

a,rt.i . . . , .
était Subordonnée a | exi stenc

Ste cthrne}, dquuiets s &snsclalﬁau'fioe 8 éam

Co ﬁégetssitéc b tprésder’ve(P € UteP auﬁ‘bbn?seﬂion

préservation de la qualité des secteurs concernés.

Ces deux outils ont également été jugés par le
mléglsslate%rn peuoeé'or\ﬁpgat%lessalﬁllerc Ie!s 3bjec9h"%1 A€
mixité sociale et disparaissent pour inciter les
auteurs du PLU a établir un dispositif réglementaire
qui traduise le projet de la collectivité a partir de

| " ensemble des outils a |
L.123

Le législateur incite ainsi les auteurs de PLU a
privilégier la combinaison des outils permettant de
9 Ysorfhaliser thé FeRidble réfle‘?(ioncsursles Stornfed t
urbaines dans le réglement, notamment en termes
dd% ﬁaﬁtg&?, (rj-‘etggbari@| de k'/orlu%g, 4 ém%rlrgeeau saol,
ou dimplantation par rapport aux limites
_ us%p?arati\(/e T bl anal y.se et .
fs de ¢ urbaine qui

e
ual it é

espace

di mension des
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

B.2- Impact de la loi ALUR sur le PLU Les calculs ont été réalisés de telle maniére a
. prendre en compte les regles les plus strictes sur

:;3 ;EBp.ressmn des COS concernent deux zones des parcelles « type » de 500, 1000, 1500 m? et
' 2000 m? afin de développer une appréhension la

- Zone UB, concernée par un COS de 0,2 plus large possible du potentiel de constructibilité et

(0,4 pour hotels, opératond * habi t at s dedénsification des zones.
gites communaux et départementaux) ;

- Zone AUt56, concernée par un COS de Au regard de ces ® ®ments, il
0,14. suppression des COS entrainent véritablement
une démultiplication théorique du potentiel de
Afin d’"évaluer | i mpact de doastrctibflifgraeussssiionbiders €®Szone UB
et des superficies minimales, une estimation des zone AUt56.
COS théoriques, résultant de Il " application des
autres régles maintenues en vigueur, a été réalisée Toutefois, compt e tenu du projet d’ UT
dans les zones UB et AUt56 concernées par la | " existence de surfaces de plan
suppression des COS. Cellec i s ' ap p u limite de fait la constructibilité¢ dans la zone AUt56),
concomitamment s u r les reégles d’seuepa zonetUB presenie en réalité un potentiel
définies dans les articles 6 et 7 et les régles de théorique de densification,
hauteur de | ' article 10. d’ apprécier ent as regard ée ias ém

morphologie urbaine existante.

Projections des régles par terrain-type (superficie en m?)

Régles en vigueur avant la LOI ALUR 500 (20mx 25r 1000 (25mx40nm 1500 (30mx50m 2000 (40mx50r
. - Surfaces Surfaces Surfaces Surfaces
& projections des regles perdues perdues perdues perdues
Article 5 - Superficies minimales m?
Article 6 - Implantation par rapport aux voies 5 m 100 125 150 150
Article 7 - Implantation par rapport aux LS 4 m 208 348 448 488
Article 13 - Espaces libres/espaces verts 0 0 0 0
différence 308 473 598 638
Emprise au sol théorique issue des articles 6-7 192 527 902 1362
Le potentiel de . Empri5§ au sol théFJrique iss,ue des articles 6-7-13 192 527 902 1362
[ Article 9 - Emprise au sol réglementé 0 0 0 0
cons\tructlblllt_e avec Emprise au sol maximale théorique 192 527 902 1362
les régles en vigueur Article 10 - Hauteur des constructions
(en nombre de niveaux)
B
Article 14 - COS et SDP maxi 0,2 100 200 300 400

r COS potentiel théorique 0,77 1,05 1,20 1,36

Le potentiel de AUt56

L tlie L i i e in- ici 12
constructibilité issu de la Projections des regles par terrain-type (superficie en m?)
Loi ALUR Régles en vigueur avant la LOI ALUR 500 (20mx 25r 1000 (25mx40m 1500 (30mx50m 2000 (40mx 50
. . o Surfaces Surfaces Surfaces Surfaces
& projections des regles
perdues perdues perdues perdues
Article 5 - Superficies minimales
Article 6 - Implantation par rapport aux voies 0 m 0 0 0 0
Article 7 - Implantation par rapport aux LS 0 m 0 0 0 0
Article 13 - Espaces libres/espaces verts 0 0 0 0
différence 0 0 0 0
Emprise au sol théorique issue des articles 6-7 500 1000 1500 2000
Le potentiel de ) Emprlsg au sol the,orlque |ss’ue des articles 6-7-13 500 1000 1500 2000
t tibilite Article 9 - Emprise au sol réglementé 0 0 0 0
ICOFIS\ rIUC 1ot &_aavec Emprise au sol maximale théorique 500 1000 1500 2000
es regles en vigueur i N i
Article 10 Hautgur des constructions
(en nombre de niveaux)
Surface»de planchgr constructl.ble 1500 3000 4500 6000
(hauteur x emprise au sol maximale constructible
Article 14 - COS et SDP maxi 0,14 70 140 210 280

r COS potentiel théorique E,OO I 3,00 3,00 3,00

Le potentiel de
constructibilité issu de la
Loi ALUR
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

Analyse des zones UB

Les zones UB intéressent | extension
Elles ont vocation a recevoir de ['habitat, des
commerces et services, des activités non nuisantes,
des équipements publics, des équipements de
loisirs et touristiques. Elles recoivent un mode
d’ assainissement collect

Les zones UB disposent d” un i mportant

foncier (parcelles libres et divisibles) et présentent
un intérét
et en continuité avec le village. Elles sont donc trés

visibles depuis la RD 52.

Les densités y sont relativement faibles et les
habitations sont implantées sur des parcelles de
grandes superficies (entre 1500 m2 et 3000 m2).

Les secteurs UBa et UBb sont concernés par des
polygones
constructibilité, mai s

ne sont pas présents sur

Au regard de ces éléments, et afin de demeurer
cohérent avec les orientations du PADD qui ne
prévoit pas une densification importante de ce
secteur, il convient de déterminer les mesures a

mettre en
du COS et d’  encadrer I a
not amment par Il a mise en

d’ emprioke au s

p a ysssa gjteent erpperites q u

d’"i mplantation qu

ces

cuvre afin d accompagner | a
densification de | a

Extrait de zonage

du

Zone UB depuis le chemin du Collet

Extrait de photo aérienne
suppression

zone,

place d’un <coefficient
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

B.3- Analyse des emprises au sol existantes

Cette analyse, établie a partir de la totalité des

parcelles construites repérées sur le cadastre, a

Fac e a | a nécessité d' encgdf il s

R i%elndRtFiiflci edes

d’ urbanisation edn zahe UBdie ns i fmoyers tariantrentre 5 et 20 % en zone UB.

convient de modifier les reégles des articles restants.
Le coefficient d’'empecetisee au sol
le seul véritable outil réglementaire permettant NB:

des régles gabaritaires dont la pertinence dans un
tissupavillonai re s’ avére moindre.

Afin de définir un nouveau coef fi

sobuneanal yse du coefficient d’emprise
a été réalisée dans les différentes zones. Cette

analyse vise a identifer les coefficients observés,

issusde | " application des regles
PLU avant la promulgation de la loi ALUR, en

préalable a toute proposition de nouvelle
reglementation.

représente

Le

en

coeffici

ci

\Y

ent d’'emprise

d 1

ent d’" emprise

d’ encadrer la constructi bi |R2%tIgrappog gnirejes copsiyctiogspangirales («

au sol r éel

gueur

dans

béati dur » identifié au cadastre) sur la superficie
totale du tenement foncier.

au

8 | Modification n°1 du PLU — Notice explicative
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

B.4- Modifications réglementaires engagées
suite a la promulgation de la Loi ALUR

B.4.a. Modifications de portée générale

Suppression des regles applicables au titre des
articles 5 relatifs aux superficies minimales

Les dispositons des articles 5
zones sont remplacées par la mention suivante :
«Dispositions supprimées en application de la loi
ALUR. »

Suppression des regles applicables au titre des

articles 14 relatifs aux
du sol
lesdi spositions des

zones sont remplacées par la mention suivante :
«Dispositions supprimées en application de la loi
ALUR. »

Définition du terme Emprise au Sol dans le
lexique

Afin de préciser le réglement, la définition de

coef fici

articl eslajgogeUpe

d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu.

Toute disposition non réglementaire ayant pour
objet ou pour effet d'interdire ou de restreindre le
droit de construire ou encore d'affecter l'usage ou la
destination de I'immeuble, contenue dans un cahier
des charges non approuvé d'un lotissement, cesse
delprocﬁjipessgsrgﬁefs %Iansdlg Félai de cing ans a
compter de la promulgation de la loi n°® 2014-366 du
24 mars 2014 précitée si ce cahier des charges n'a
pas fait I'objet, avant I'expiration de ce délai, d'une
publication au bureau des hypothéques ou au livre
foncier. »

ents dbéoccupation
B.4.b. Modification apportées au réglement de

|l " ensembl e des

L 6 ar t9ide laegone UB du PLU en vigueur ne
spécifie pas de coefficient d’'emprise au sol : seul le
COS et les emprises dimplantation des
constructions encadrent donc les densités. Au
regard de la suppression du COS, il convient de ce
fait d'instaurer une régle permettant d’encadrer les
densités, adaptée au tissu existant.

| * @rise ausolestajoutéedans | ' annexe nlelparagraphe UB 9 est complété par les
dispositions suivantes :
« Léemprise au sol correspomdhns Iloeenpemberetidenl a zone UB,
verticale des constructions couvertes et closes est limitée a 20% (parcelles concernées ou non par
(batiments et annexes), exception faite des l es emprises do6implantation). C
éléments de modénatures ou architecturaux ne sdapplique pas aux cons:t
(balcons, débords de toitures, oriels inférieurs ou aménagements des batiments publics. »
égaux a 50 cm).
Cette regle s'applique a I'ensemble des parcelles :
Les pourcentages doOoempr i s e Slesamprisésdé constRictiodsOdéfihies HamsSle plan
applicables aux travaux de réhabilitation et de zonage ne concernent en effet pas toutes
surélévation des constructions existantes ayant une parcelles de la zone UB et visent en priorité a
emprise au sol supérieure a celle définie.» favoriser une urbanisation de qualit¢ et non a
maitriser les densités. Le coefficient d’emprise au
Modification des références aux reglements et sol est fixé au regard de [Iexistant (analyse
cahiers des charges des lotissements préalable), majoré afin d’ énghseebl e des

La loi ALUR rend caduque les cahiers des charges
et reglements des lotissements approuvés depuis
plus de 10 ans.

Ce faisant, les dispositions relatives aux
|l oti ssements préci séetonsa
générales sont supprimées et remplacées par :

«En application
| 6urbani sme, les r gles

les documents du lotissement, notamment le
reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé
ou les clauses de nature réglementaire du cahier
des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la
délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le
lotissement est couvert par un plan local

-9l du Code ede t i
d' uEhanciosmmpel écmoemttendies dams roductio
ntroduit

annexes, non prise en compte a partir du cadastre,
et d’autoriser
compte les dispositions de la loi ALUR.

Léarticlredglle3ment e
@spateks laisseés libtes di eoste cdnstigtiansLe PLU
en vigueur ne précise toutefois pas la part des

terrains qui doit étre accordée a ces espaces.
e L. 442

d’"emprise au sol est i

libre.
La mention suivante est ajoutée :

« La surface des espaces libres, traités en espaces
verts de pleine terre, doit étre supérieure ou égale a
60% de la superficie totale du terrain. »

9 Modification n°1 du PLU — Notice explicative
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

B.4.c. Modification apportées au reglement de
la zone AUt56

Les articles 2 et 14 de la zone AUt56 précisent que
la surface de plancher maximale qui peut étre
réalisée ne peut excéder 4620 m2 de surface de

plancher dont 220 m?2 réservés uniquement &

I'hnébergement du personnel travaillant au Domaine.

Les

seul

di spositi onsantdupprihéesarti cl e

es celles de | "articl

de les clarifier, celle-ci sont reformulées :

Les mentions suivantes :

« a condition de respecter les dispositions
prescrites par larticle 4 de [larrété
préfectoral (cf. annexe au réglement)
autorisant 'UTN au Domaine de Taulane :
les constructions & destination d'habitat
et/ou d’hébergement hbtelier, ainsi que les
constructions et installations qui leur sont

liées ou nécessaires.

|l a Surface Hors @uvr e

constructions liées a I'hébergement du
personnel travaillant au Domaine de
Taulane est limitée a un maximum de 220
m2 sur la commune de Chéateauvieux. »

sont remplacées par les mentions suivantes :

«|l es constructions

a

14 ét

et/ ou d’' héber gamshgueles hdét el i er,

constructions et installations qui leur sont
liées ou nécessaires a condition :

0 de respecter les dispositions
prescrites par larticle 4 de
l'arrété préfectoral (cf. annexe au
reglement) autorisant I'UTN au
Domaine de Taulane

0 que la surface de plancher totale
produite dans |
pas 4.620 m?, dont 220 m?
réserves uniqguement a
I'nébergement du  personnel
travaillant au Domaine. »

a

e 2 subsistent.
Nette (SHON)
destination d’
zone nodexc de

Toutefoi

des

habi

tat

S

10
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

CMI SE A
AU REGARD DES AUTRES EVOLUTIONS

LEGISLATIVES

Autorisation des extensions des habitations
existantes en Zone Agricole

pourra étre autorisée si le permis de construire est
demand® dans | bann®e
confor m®me n t

S me

Les dispositions de | a Loi ddy acvoedne rd eS Bro ulr ' badli isGnel t ur e,
| " ali mentation et |l es flor ét s, modi fient | "article L1283
5 du Code de | ' Ur baésarmsaime e tNowelleformulatiom:t d
les extensions des habitations existantes.
« ARTICLE 8 RECONSTRUCTION DES
La présente modification entend donc autoriser ce BATIMENTS
type d’extension. Il est a Baufs interdtjoro det récongtructlont prévaei parl le A2
relatif aux occupations et utilisations du sol reglement afférent & la zone dans laquelle elle est
soumises a des conditions particuliéres un implantée y compris le réglement des Plans de
paragraphe rédigé de la sorte Préventions des Risques (inondation, effondrement
des berges et autres risques) et en application de
« A condi tion qgudell es ne |Caoamptriogmegtyt le0dtd e P& | 6 Ur bani
l'activité agricole ou la qualité paysagere du site :
- les batiments d’habitati on Ip ecouskuction & Hdemtigue H'unobtiment
d’ extensions détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
o dés l or s qu’ il s ont é autorisée € gnanbbstamé n toute  disposition
autorisés et sous réserve que leur d'urbanisme contraire, dés lors quil a été
surface de plancher d’ oréguliprementédifié.i t d’ au
moins 50m2, - peut également étre autorisée, sous réserve
0 avec un maximum de 30% mesuré par des dispositions de [larticle L. 421-5, la
rapport a |’ existant e trestaudation ddire poatiméne rdont il reste
150m2 de surface de plancher I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
(existant et extension compris). » architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les
Ces dispositions sont établies sur la base de celles principales caractéristiques de ce batiment. »
applicables en zone N.
La notion de sinistre ayant disparue au profit des
notions conjointes de destruction et démolition, la
Mise a jour des conditions de reconstructions mention suivante est supprimée des articles UA2,
des batiments UB2, AUa2, AUb2, A2 et N2: «détruit par un
. sinistre » et remplacé par la mention : « détruit ou
L artie3l eduL 1olde de | ur ban|d®m(8| Iayaarht teitter e-3 dueCodedda r t i

modifié par LOI n°2009-526 du 12 mai 2009 de
simplification et de clarification du droit et
d' all egement des
dispositions générales est reformulé.

Formulation initiale :

« ARTICLE 8

PAR SINISTRE
Sauf interdiction de reconstruction prévue par le
reglement afférent & la zone dans laquelle elle est
implantée y compris le reglement des Plans de
Préventions des Risques (inondation, effondrement
des berges et autres risques), une reconstruction
équivalente a la construction détruite par sinistre

CONSTRUCTION  DETRUITES

| 6Ur bami s me.

proceédur esppresdiondds tefnfed $HON 8t SHOEE S

Suite a la réforme relative a la simplification du
calcul des surfaces applicables en droit de
| 6 ur b a ftomplétée par la circulaire du 3 février
2012), qui substitue la notion de SHOB et de SHON
par la notion de surface de plancher, le réeglement a
été mis jour : les termes SHON et SHOB ont été
supprimés et remplacés par surface de plancher.
Lorsque deux valeurs maximales sont indiquées
pour un projet en SHON et SHOB, seule la valeur
maximale de la SHON a été retenue et transférée
en termes de surface de plancher.

11 Modification n°1 du PLU — Notice explicative
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

D.EVOLUTIONS MINEURES DU REGLEMENT ET

DU ZONAGE

Modificationde | 6 ER nA1l4

L' Empl acement Réservé n°14 a été instauré pour | a
création d’ une voirie nouvelle entre I a RD5 2 et
I "anci enne r ouafie deddesseirla g € me
zone AUa. Cependant, les colts complets de
réalisation d une tell e voi e ne sont pas, dans
I i mmédi at , envisageabl es par |l a commune, dont | e
projet est d’'aménager |l es terrains situés au Nord de
la zone en priorité. Considérant que le bouclage
viaire de cette zone n’' est pas nécessaire (a cette
échelle et au regard des risques), cet emplacement
réservé est donc réduit dans sa partie Sud
(s uppr es sBRaurlesdparcelles 515 et 519) et
une aire de retournement est ajoutée a | ' extr émi t é
de | " ER restant afin de faciliter | 'acceées des services
de secours et de sécurité.
= AL
2‘ >'(\_7/C)Q
il YOO
)| OO0
]l OO
100

Zonage avant modification

518

Zonage apres modification
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

Extension de certaines emprises maximales de
construction

Le maintien et le développement de la population

Mention du secteur UBb dans les dispositions
générales

Suite a la révision simplifiée n°3, un secteur UBb a

communale est un enjeu fort pour la municipalité qui été créé.
souhaite préserver I a vitaliteé et I > ani mati on du
village. Si la population demeure stable depuis 1999 L'article 3 des dispositions gé
(73 habitants contre 75 edourppylemsgntionner: of fre en
logements adaptés pour les jeunes ménages est
quasi-inexistante sur la commune et ne permet pas «[la zone UB] comporte un secteur UBa et un
leur installation. A travers la révision simplifiée n°2, secteur UBD, comportant des emprises maximales
la commune a déja entrepris de faciliter la des constructions, délimités par l'indice UBa ou UBb
réalisation de logements sociaux dans un secteur au plan. »
UBb spécialement créé pour | 'occasion et recherche
actuellement un bailleur social intéressé susceptible
de présenter un projet de construction. Modification de | d6article UB11
Au-dela de cette démarche spécifique, mais dans la Afin de faciliter | a mi se en cuvre de mai :
logique de favo r. I ser I mpéoﬂé?nbo?a‘nés%ﬁplus qéc'?ologiHu%sl,J dafis4ecAdre
ménages, la commune souhaite également notamment de | ' essor des maison
assouplir certameg emprises mgmmales de . le PLU souhaite autoriser les bardages bois comme
co n.s truction .S q .u : s'avere ﬂwétériau?déjfaeaHers,%’la I(‘folrlldition d& VeiflePa une
contraignante. L' objecti f est d €ponnd ﬁw{éd&‘ﬁc}nta{u eregard des constructions
Il " i mplantation de petites \;gigid'ess“onnettes, dont | es
typol ogi es (tailles, budget ..) seront susceptibles
d’intéresser de jeunes menag@egeée fai la mention suivante est donc ajoutée a
|l " article UB11
Les emprises maximales de construction des
parcelles suivantes sont donc étendues : « Pour les fagades constituées de bardage bois, la
teinte du bois devra °tre wunifo

- Parcelle 517 : emprise initiale de 580 m?2 portée b©t i ment et s6int®grer au regat

1490 m?; constructions voisines. »
- Parcelles 515 et 519 : emprise initiale de 690

m2 portée a 1370 m?;
- Parcelles 287 et 264 : emprise initiale de 220

m2 portée a 370 m?;
La qualitt architecturale et wurbaine des
constructions, ainsi que la bonne intégration des
futurs projets au regard de la proximité du village
sont d’'ores et déj esédicttesur ées par | es regl
dans | article UB11 du PLU en vigueur et |l es articles

UB9 et UB13 nouvellement reglementés.
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX

Emprises maximales de construction avant Emprises maximales de construction apres
modification modification
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